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APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE INMUEBLE CON BALTIERRA, QUEZADA
& GCOMPANIA LIMITADA -PARA LA
INSTALAGION DEL TRIBUNAL TRIBUTARIO Y
ADUANERO DE TALCA.

sanTiago, 23 DIC. 2010
RESOLUGION EXENTANe 728

: VISTOS: estos antecedentes; la Ley N° 19.886,
de Bases sobre Contratos Administrativos de Suministro y Prestacion de
Servicios; el Decreto Supremo de Hacienda N° 250, de 2004; el Titulo 11 del
Articulo 1° de la Ley 20.322; el D. F..L." N 1, de Hacienda de 2009; 1o
sefalado en la Resolucién N° 1600, de 2008, de la Contraloria General de
la Replblica; DFL N°1/19.653, del Ministerio Secretaria General de la
Presidencia, de 2001 que Fija el Texto Refundido, Coordinado y

Sistematizado de la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de Bases

Generales de la Administracion del Estado; la Ley N° 20.407, sobre
Presupuestos del Sector Pablico Ao 2010, la Resolucion Exenta N° 1615
del Ministerio de Hacienda del afio 2009; la Resolucién Exenta N° 111, del
Ministerio de Hacienda de! afo 2009, La autorizacion de arriendo otorgada
por el oficio Ord 606, de la Directora de Presupuesto, de 9 de junio del ano
2010; :

 CONSIDERANDO:

Que, la ley N° 20.322 que fortalece y perfecciona

la jurisdicciéh tributaria, en su articulo N° 3, crea los nuevos Tribunales

Tributarios y Aduaneros. _ _
' " Que, en la comuna de Talca con territorio
jurisdiccional en la Vil Region del Maule surge la necesidad de arriendo de
un inmueble para la instalacion y posterior funcionamiento de dicho
tribunal. I
' Que, la propiedad cuyo contrato de arriendo se

‘aprueba mediante la presente resolucion cumple con las caracleristicas

requeridas para el funcionamiento del referido tribunal emplazandose en

© una ubicacion de la localidad de Talca con apropiado acceso.

RESUELVO:

_ _ ~1°-Apruébase el siguiente  contrato de
arrendamiento celebrado entre la Unidad Administradora de los Tribunales
Tributarios y Aduaneros e “Baltierra, Quezada & Compafia Limitada’,
reducido a escritura publica con fecha veinte de agosto de 2010, en la
notaria de Santiago de dofa Maria Angélica Zagal Cisternas y cuyo tenor
del documento es el siguiente: - '



“CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y SUB ARRENDAMIENTO

BALTIERRA, QUEZADA & COMPARNIA LIMITADA
A .
UNIDAD ADMINISTRADORA DE LOS TRIBUNALES TRIBUTARIOS Y ADUANEROS

En Santiago de Chile, a veinte de Agosto del afio dos mil diez, ante mi, MARIA ANGELICA
ZAGAL CISTERNAS, Abogado, Notario Puablico Titular de la Vigésimo Tercera Notaria de
Santiago, con oficio en calle Catedral numero mil doscientos sesenta y siete, comparecen, Por
una parte, y la sociedad "BALTIERRA, QUEZADA & COMPANIA LIMITADA”, Rol Unico
Tributario niimero setenta y seis millones ciento treinta y tres mil trescientos ochenta guidn uno,
debidamente representada segtin se acreditara, por don RICARDO MARCELO BALTIERRA
O’KUINGHTTONS, chileno, casado y separado totalmente de bienes, abogado, Cédula Nacional
de ldentidad namero siete millones veintitrés mil .seteci_entos setenta y siete guion seis, y por
don JUAN CARLOS QUEZADA APABLAZA, chileno, casado y separado totalmente de bienes,
segun se acreditard, abogado, Cédula Nacional de ldentidad niimero nueve millones ochocientos
veintiin mil cuatrocientos diecinueve guidn cuatro, mdba domiciliados para estos efectos en
Calle Uno Norte nimero novecientos treinta y uno, oficina trescientos uno, de la ciudad y
Comuna de Talca, de paso en ésta en adelante la “ARRENDADORA”; y por la otra, la "UNIDAD
ADMINISTRADORA DE L.OS TRIBUNALES TRIBUTARIOS Y ADUANEROS”, persona juridica
de derecho publico, Rol Unico Tributario nimero sesenta y un millones novecientos setenta y
nueve mil cuatrocientos noventa guion siete, debidamente represeniada, segun se acreditara,
por dofia CONSTANZA MARIA BULACIO, chilena, casada, Ingeniera Comercial, Jefa de la
Unidad Administradora de Los Tribunales Tributarios Y Aduaneros, Cédula Nacional de Identidad
y Rol Unico Tributario nimero doce millones ciento veintinueve mil ochocientos cuarenta y tres
guion cero, ambos domiciliados en Calle Teatinos nimero Ciento veinte, Piso Quinto, de la
comuna y ciudad de Santiago, en adelante también la “ARRENDATARIA", los comparecientes,
mayores de edad, quienes han acreditado su identidad con las cédulas mencionadas y declaran

que se ha convenido en el siguiente Contrato de Arrendamiento, en adelante indistintamente el



“Contrato”, gue se regira por los siguientes articulos que se indican. _ PRIMERO: Antecedentes
de la Propiedad.- Declaran don RICARDO MARCELO BALTIERRA O'KUINGHTTONS y don
JUAN CARLOS QUEZADA APABLAZA, que su representada la sociedad “‘BALTIERRA,
QUEZADA & COMPANIA LIMITADA", es duena de los siguientes inmuebles: UNO) OFICINA
numero TRESCIENTOS CUATRO de una superﬁcne aprommada de ciento once coma treinta y

cualro metros cuadrados del Tercer Piso, ubicada con el nimero municipal hovecientos treinta y
uno, por la calle Uno Norte, de la Comuna y provmma de Talca; del ESTACIONAMIENTO
niimeros CUARENTA Y DOS, de una superficie aproxnmada de trece coma veinticuatro metros
cuadrados, del ESTACIONAMIENTO numero CUARENTA Y TRES, de una superficie
aproximada de doce coma noventa 'y ocho metros cuadra_dos, ambos del Segundo Piso, del
Edificio denominado ‘PORTAL DEL MAULE", ubicado en calle Uno Norte numero novecientos
treinta y uno, de ta ciudad de Talca. Los adquirio la citada sociedad, en conjunto con otras
propiedades, por compra a la sociedad QCG Inversiones y Asesorias Limitada, sequn escritura
publica de fecha veintiocho de Julio del afo dos mil diez, otorgada en la notaria de Talca de don
lgnacio Vidal Dominguez. El titulo de dominio rola inscrito a fojas diez mil cuatrocientos
cincuenta y cuatro, nimero cuatro mil novecientos cuarenta y dos, en el Registro de Propiedad
del Conservado_r de Bienes Raices de Talca, correspondiente al ano dos mil diez.- Para los
efectos del impuesto territorial el inmueble se encuentran enrolados bajo los siguientes nimeros
de Roles de Avalud: La Oficina nimero Trescientos cuatro, Rol de Avalué nimero trescientos
cincuenta y nueve guion ciento diez; estacionamiento numero cuarenta y dos, Rol de Avalu6
namero trescientos cincuenta y nueve guién cuarenta y dos; y Estacionamiento numero
cuarenta y tres, Rol de Avalué ndmero trescientos cincuenta y nueve guién cuarenta y tres,
todos de la Comuna de Talca. DOS) OFICINA numero TRESCIENTOS CINCO, de una
supertficie aproximada de ciento diez coma treinta y siete metros cuadrados, del Tercer Piso; del
ESTACIONAMIENTO nimero TREINTA Y NUEVE, de una superficie aproximada de catorce
coma cuarenta y tres metros cuadrados, del segundo piso, bienes que se encuentran en el
Edificio “PORTAL DEL MAULE”, ubicado en calle Uno Norte nimero novecientas treinta y uno,
de la ciudad de Talca. Los adquiri6 la citada sociedad por compra a las sociedades Baltierra y
Compania, Abogados y Paulo Duarte y Compania Limitada, segtn escritura pablica de fecha
veintiocho de Julio del afio dos mil diez, otorgada en la notaria de Talca de don Ignacio Vidal



Dominguez. El titulo de dominio rola inscrito a fojas diez mil cuatrocientos cincuenta y dos,
numero cuétro mil novecientos cuarenta y uno, en el Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Talca, correspondiente al afio dos mil diez. Para los efectos del impuesto
territorial el inmueble se encuentran enrolados bajo los siguientes nimeros de Roles de Avalué:
La Oficina numero Trescientos cinco, Rol de Avalué nimero trescientos cincuenta y nueve guion
ciento once; y Estacionamientos nimero treinta y nueve, Rol de Avalué nlmero trescientos
cincuenta y nueve guién treinta y nueve, ambos de la Comuna de Talca.- TRES) A su vez, la
sociedad BALTIERRA, QUEZADA & COMPANIA LIMITADA, es Arrendataria de la OFICINA
nimero TRESCIENTOS' SEIS, del Tercer Piso, de una superficie aproximada de ciento diez
coma cincuenta y cinco metros cuadrados, ESTACIONAMIENTO namero CUARENTA, de una
superficie de trece coma noventa y seis metros cuadrados, del Segundo Piso, bienes gque se
encuentran- en el Edificio “PORTAL DEL MAULE", ubicado en Calle Uno Norte numero
novecientos treinta y uno de la ciudad de Talca. La citada sociedad es arrendataria de este
inmueble segin consta del contrato de Cesion de Contrato de Arrendamiento suscrito entre
Ricardo Baltierra y Compania Abogados, Limitada v Baltierra, Quezada & Compania Limitada
con el Banco de Chile, de fecha veintidés de Julio del afio dos mil diez, otorgada ante el Notario
Plblico de Talca don Ignacio Vidal Dominguez. En tanto el arriendo enﬁ*e el Banco de Chile y la
Sociedad Ricardo Baltierra y Compania Abogados, Limitada se otorg6 por escritura pablica de
fecha veinticuatro de Agosto de dos mil cincb, otorgada ante el Notario Publico de Talca don
Juan Bianchi Astaburuaga. Se deja constancia que el 'arriendo' se encuentra inscrito a fojas diez
mil novecientos treinta y nueve, nimero tres mil dieciséis, en el Registro de Hipotecas del
Conservador de Bienes Raices de Talca, correspondiente al afto dos mil cinco. Al margen del
mismo se tomo nota de la cesion de derechos antes referida. En tanto el titulo de dominio a
nombre del Banco de Chile, propietaria del inmueble se encuentra inscrito a fojas Catorce mil
quinientos ochenta y tres, nimero Seis mil dos, en el Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Talca del afio dos mii cinco.- Para los efectos del impuesto territorial el
inmueble se encuentran enrolados bajo los siguientes nimeros de Roles de Avalud: La Oficina
numero Trescientos seis, Rol de Avalud trescientos cincuenta y nusve guion ciento doce; y
Estacionamiento namero cuarenta, Rol de Avalud ndmero trescientos cincuénta y nueve guién
cuarenta, ambos de la Comuna de Talca.- CUATRO} Es duena ademas, y arrendataria en la



parte correspondiente a la oficina trescientos seis y estacionamiento nimero cuarenta, de los
- derechos proporcionales de dominio, uso y goce correspondientes, entre los cuales se encuentra
el terreno en que se ubica el citado Edificio y deméas bienes que se reputan comunes, de
con"forrnidad a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria y su Reglamento, y al Reglamento de
Copropledad del Citado Edificio.- Los planos correspondientes se encuentra archivados bajo los
numeros doscuentos nueve al doscientos diecisiete, al final del Registro de Propledad del ario
dos mil tres, del Conservador de Bienes Raices de Talca y modificados por los planos
afchivados bajo los nameros doscientos setenta y siete al doscié_ntos ochenta y cinco,
archivados al final del Registro de Propiedad del afio dos mil tres, del mismo Conservador. Este
Edmcao se encuentra construido en las siguientes propiedades: a) propiedad ubicada en calle
Uno Norte nimero novecientos cuarenta y uno, de la ciudad de Talca, y deslinda: NORTE, con
propiedad de dofia Carmen Rosa Garcés viuda de Donoso; SUR; calle uno Norte; ORIENTE,
con propiedad de don Francisco Solano Donoso: PONIENTE, con propiedad de la sucesion
Crisélo'go Molina. y b) propiedad ubicada en calle Uno Norte nimero novecientos treinta y uno,
entre dos y tre's'Or'ienté de ia_ci'udad de Talca, que deslinda: NORTE, sucesion Mateo Donoso
hoy sucesién Guillermo Donoso; SUR, calle Uno Norte; ORIENTE, Saladino Rodriguez, hoy
~ Bernardo Mandiola; PONIENTE, Vicente Rojas y Lucina Donoso, hoy diario La Manana..-
~ SEGUNDO: Obieto del Contrato.- Por el presente instrumento, la “ARRENDADORA’, la
soc’ie_dad “BALTIERRA, QUEZADA & COMPAKIA LIMITADA", viene en dar y entregar en Sub-
Arrendamiento a la “ARRENDATARIA”, la “UNIDAD ADMINISTRADORA DE LOS TRIBUNALES
TRIBUTARIOS Y ADUANEROS’, para quien acepta y recibe su representante ya

individualizada, los _ihmuebtes consistentes en las oficinas nimeros trescientos seis y el
estacionamiento namero cuarenta, también singularizados en la clausula primera precedente.
Los inmuebles individualizados se arriendan sin instalaciones, en el estado que se encuentran es
que el conocido y aceptado por la “ARRENDATARIA";.'TERCERO: Destino_del inmueble
‘arrendado.- El Arrendamiento de que da cuenta la clausula precedente tiene por objeto la

instalacién 'y funcionamiento del Tribunal Tributario y Aduanero de la comuna de Talca, con
territorio jur'ié,dic_ciona] de la Séptima Regién del Maule.- Serd condicién esencial de este
contrét_o, que la p%opiedad tenga destino para funcionamiento de oficinas, sin restricciones para
el giro servicio publico que prestard el Tribunal Tributario y Aduanero p'ara cuyo' funcionamiento



se arrienda la propledad quedando el arrendamiento sujeto a la condicion resolutoria que de no
pos:bliatarse dlcho destino el - contrato podra resolverse en cualqu:er momento por la
ARRENDATARIA" como asimismo por no poder reallzar esta Ultima la habilitacion requerida
para el funcmnamlento del referido Tribunal.- Las patentes y demas gastos para funcionamiento
por parte de Ia"‘ARRENDATARIA” en la propiedad, seran de su oargo - _CUARTO: Plazo
renovacion s termmac;on dei Contrato La duracion del presente contrato sera de cinco anos

c:ontados desde la fecha de su celebracion. Una vez cumplido este plazo, el contrato se renovara
~ por penodos de un afo, salvo que cualqmera de las partes manifieste por escrito su intencion de
no renovarlo, medlante carta certificada, despachada por medio de Notario Publico al domicilio
de la contraparte coh a lo menos noventa dias al vencimiento del plazo original del contrato o de
cuatcju'iera de sus prérrc')gas.— De manera excepcional, la parté "ARRENDATARIA” podra en el
periadé Ehicial de vigencia del contrato de arrendamiento ponerle término anticipado, con un
aviso escrito al arrendador, dado a lo menos noventa dias de anticipacion, si por decisiones
fundadas de gestion gubemamental 0 dlspombahdades en su presupuesto anual le obliguen a
prescindir de continuar con el arrendamiento.- El inicio de la vigencia del contrato queda
supeditada a la inscripcion del arrendamiento -en el Registro de hlpoiecas gravamenes y
prohibiciones del Conservador de Bienes Raices respectivo.- Sera de responsabilidad de la
“ARRENDADORA" la tramitacién de la inscripcion del contrato de arrendamiento en el
Conservador de Bienes Raices, para la lo cual debera proporcionar todos los antecedentes que
~al efecto requiera el Conservador de Bienes Raices para efectuar dicha inscripcion. La
imposibilidad de materializarse la i'nscripcién del arrendamiento por objeciones o reparos del
Conservador dentro de un plazo de sesenta dias contado desde la fecha del ‘presente contrato
de arrendamiento habilitara a la “ARRENDATARIA” para que se msssta en la mscnpccon ante el
Conservador por el tiempo que estime; renegomar los términos del contrato o desistirse del
- mMismo 'rhédiahte aviso pof esérito,' expedido por carta certificada dirigida al domicilio del
arrendador caso en el cual dé pleno derecho el contrato se entendera resuelto a la fecha de
expedmon de dicha comunicacion.- QUINTO: Canon de Arrendamnento La renta mensual de
arrendamiento sera la cantidad de DOSCIENTAS UNIDABES DE FOMENTO que se pagara

B dentro de los diez pnmeros dias de cada mes, por mes adelantado, compromeliéndose la

ARRENDADORA” a entregar el respectzvo recibo de dlnero Dentro de los diez dias siguientes



a la fecha que la “ARRENDADORA"' acredite a la “ARRENDATARIA” la inscripcion del presente
- contrato en el Registro de Hipotecas, Gravamenes y Prohibiciones del Conservador de Bienes
Raices respectivo la “ARRENDATARIA” pagara a la “ARRENDADORA" el valor dél arriendo
devengado desde la fecha de celebracion del presente contrato hasta completar la mensualidad
del mes en curso, para lo cual la ARRENDADQRA emitira un comprobante de pago. Para dicho
efecto, el valor correspondiente a un dia de arriendo serd el cuociente que se obtenga de dividir
el monto de una renta mensual de arrendamiento por treinta.- La renta de arrendamiento se
pagara mediante depdsito de la cantidad correspondiente en la cuenta corriente bancaria que {a
“ARRENDAD_ORA” indique oportunamente a la “ARRENDATARIA". Para los efectos de dicho
deposito la Arréndadora sefala desde ya la cuenta corriente ndmero cero tres guidn cinco nueve
siete uno uno guion tres, de que es titular en el Banco Santander, oficina Talca. Si el Gltimo dia
del plazo fuere sabado o inhabil, el pago o depdsito debera efectuarse a mas tardar el dia habil
inmediatamente - anterior. La parte “ARRENDADORA’ podra solicitar a la parte
“ARRENDATARIA” la modificacién de Ia. forma de pago de la renta de arrendamiento.- El simple
retardo en el pago de la renta, constituye a la “ARRENDATARIA” en mora, debiendo pagar
. interés corriente sobre la renta mensual. Si el retardo en el pégo de la renta excede de diez dias
a conta'r de la fecha establecida por las partes, o se repite por dos veces, sera motivo plausible
para' poner fin al contrato de arrendamiento; todo sin perjuicio de pagar las rentas adeudadas,
sus intereses y reajustes.- Si por cualquier causa la unidad de fomento se suprimiera, el calculo
de larentay de cualquier otra obligacion en dinero que deba reajustarse conforme a ella, se hara
en base al indice de reajuste que por disposicion legal la sustituya y, en caso de no haber tal
disposicion legal, se pagara reajustada en el mismo porcentaje de variacion de! indice de precios
al consumidor (I.LP.C.) del mes inmediatamente anterior al de su facturacion o pago efectivo.- La
"ARRENDATARIA” se obliga a pagar la renta de arrendamiento y toda otra obligacion pecuniaria
asumida en el presente contrato, de acuerdo a sué terminos, durante la vigencia del mismo y
hasta la efectiva restitucion del inmueble.- _SEXTO: Gastos Comunes: La “ARRENDATARIA”
estara obligada a pagar puntuaimente, junto con la renta de arréendamiento, los gastos comunes

que le corresponda, es decir dentro de los cinco primeros dias de cada mes.- El total de los
gastos comunes, incluye consumos de luz areas comunes y agua potable Areas comunes,
: extracc_ic’)n de basura, aseo areas comunes, luminarias, personal a cargo de aseo areas



comunes, gastos de mantencion y demas que puedan corresponderle por el uso de la propiedad
arrendada.- El atraso de un mes en cualquiera de los pagos indicados, dara derecho a la
- “ARRENDADORA” para solicitar la suspension de los servicios respectivos.- El pago del
impuesto territorial o contribuciones a los bienes raices sera siempre de cargo de la propietaria,
quien se obliga a realizarlo dentro de plazo legal, evitando con ello eventuales perjuicios que
. pudieren derivarse para la “ARRENDATARIA’.- La - “ARRENDATARIA" deberd enviar
Opoftunamente al domicilid de la “A'rfendadofa”, el aviso de pago de contribuciones que afecta al
~inmueble objéto' del contrato.- SEPTIMO: Entrega de la propiedad arrendada y pagos por el

uso.- El inmueble se entrega en esta fecha, desocupado, con las contribuciones de bienes raices,
servicios domiciliarios y toda clase de obligaciones relacionadas con el inmueble al dia. A partir de
esta fecha, la “ARRENDATARIA” quedara como tnica y exclusiva usuario del inmueble,
obligandose al pago de Ia.s cuentas de consumos basicos domiciliarios, gastos comunes, y todo
otro pago que corresp'onda realizar en su calidad de “ARRENDATARIA", motivo por el cual la
“ARRENDADO'RA”, debera acreditar mediante la exhibicion de los respectivos comprobantes de
pago, antes de la entrada en vigencia del presente contrato, del total de las cuentas de
consumos basicos domiciliarios de la propiedad entregada en arrendamiento y sobre la cual
versa el 'presenté contrato; circunstancia que las partes consideran esencial para su vigencia. El
retraso de los pagos indicados precedentemente, dara derecho a la “ARRENDADORA” 0 a quien
Ib represente, para solicitar a la.empresa de suministros respectiva la suspension del servicio
respectivo.- O'CTAV_O: Obligaciones _de la_“Arrendataria”.- Seran obligaciones de la

“ARRENDATAR]A"’: Uno) Mantener la propiedad en buen estado y funcionamiento todos los
artefactos sanitarios y eléctricos de la propiedad. De manera especifica, y sdlo de manera
enunciativa, esta obligacién incluye mantener en buen estado de funcionamiento las llaves de los
artefactos, las de paso, las valvulas y flotadores de los excusados; y los enchufes, limbres e
interruptores del sistema eléctrico, mantener en buen estado el sistema de agua- Dos)
Mantener la propiedad ar‘rendada'en buen estado de aseo y conservacion y, en general, efectuar
opormnamente y a su costo todas las reparaciones adecuadas para la conservacién y buen
funcionamiento de dicho inmueble, salvo que obedezcan a fallas estructurales o defectos de
'constr‘uccic'm del mismo.- Tres) No destinar el inmueble arrendado a otro rubro distinto al
sefalado en el presente instrumento.- Cuatro}) No causar molestia a los vecinos y tfransetintes,



con equip'oé musicales, ruidos molestos de cualquier indole, sea en el interior 0 en el exterior del
inmueble.- NOVENQ: Término anticipado del contrato g' or parte de la “ARRENDADORA”.-

La “Arrendadora’ podra poner término de inmediato al presente contrato, por las siguientes
© causas, que las partes cbnvien‘en en elevar a la calidad de clausulas esenciales o determinantes
de este contrato. Une} Si la “Arrendataria’ se atrasa en el pago de la renta, en los términos
diéhos en la cléusula cuarta de este contrato, por dos meses consecutivos o tres veces en el
periodo de un ano.- Dos) Sicausa, ala propledad cualquier perjuicio.- Tres) Sino mantiene la
propiedad en perfecto estado de conservacion y aseo, asi como si no repara inmediatamente y a
su costa los desperfectos ocasionados por el uso o por el hecho o culpa de él, o dependientes.-
Cuatro) Si se atrésa en el pago de las cuentas de gastos comunes y las por consumo de agua
potable y electricidad, por dos meses consecutivos o tres veces en el periodo de un afo.- Cinco)
Si hace variaciones de cualquier especie en la propiedad, sin consentimiento del arrendador,
distinta de las mejoras que se autonzan por la clausula décimo tercera.- Seis) Si se uliliza el
inmueble para otros fines; distintos a los indicados en la clausula tercera, sin autorizacién de la
| "‘Arrendadora - DECIMO: B_QIamento de Cogrogredad -La "Arrendataria” declara conocer y

aceptar el estado en que se encuentra el inmueble materia de este contrato y respetar las
disposiciones del Reglamento de Copropiedad del Edificio que declara conocer y aceptar,
consignéndo'se expresamente, de conformidad al articulo décimo de dicho reglamento que la
infraccién de la "ARRENDATARIA” de cualquiera de las dlSposmlones de la ley namero
diecinueve mil quln;entos treinta y siete, de su Reglamento y del reglamento de copropiedad
antes referido sera causal de término del arrendamiento. La ARRENDADORA" se compromete
a reahzar fodas aque!las actuaciones que se requieran por la Comunidad para que la
“ARRENDATARIA” pueda hacer uso de los derechos que !e concede el presente contrato.-
DECIMO _PRIMERO: Prohibiciones de ceder y subaivendar y otras de la “Arrendataria”.-

Queda prohibido expresamente, a la "Arrendataria”, subarfendar 0 ceder, en cualquier forma y a
cualquier titulo, todo o parte del inmueble y /o el presente contrato; causar molestias a los
vecinos; introducir animales, materiales explosivos, inflamables o de mal olor en Ia propiedad
arrendada.-__ DECIMQ _SEGUNDO: Autorizaciones _para__letreros _ exteriores.- La
‘ARRENDADORA” autoriza . expresamente a la “ARRENDATARIA" para colocar letreros
exteriorés, siempre y cuando se apegue a lo expresado en la ley y reglamentacion vigente y sea




de su cargo. En este acto se le confiere poder especial a la “ARRENDATARIA” para solicitar
ante la entidad o autoridad competente las autorizaciones y permisos que correspondan para la
instalacion de letreros, que seran de cargo exclusivo de la “ARRENDATARIA".- _DECIMO
TERCEROQ:  Mejoras - La "ARRENDATARIA” queda facultada expresamente por el presente

_ contratd, para introducir en la propiedad, todas las mejoras, variaciones y/o transformaciones
_interiores destinadas a la instalacion y habilitacién de los locales para la finalidad sefalada en la
clausula segunda, durante toda la vigencia del contrato, que se califiquen como obras menores.
Lo anterior .SBI entiende sin perjuiéio que las mejoras, variaciones y transformaciones que se
introduzcan en la propiedad arrendada deberan en todo momento ser informada a la
‘ARRENDADORA” y adecuarse a la normativa legal y reglamentaria vigente. La
"ARRENDADORA” se obliga también desde ya a otorgar'todas y cada una de las facilidades,
deciar‘acio'ne:s,_susc‘ripcic’)n de documentos, planos, documentacion y antecedentes técnicos y de
_cualquier otra -.indolé que se requieran para obtener las autorizaciones y permisos que
correspohdané Obligac’iones toda's las cuales lasg partes elevan a la calidad de esenciales del
presente contrato de arrendamiento.- Al término, por cualquier causa del presente Contrato, la
"ARRENDATARIA” deberd restituir el Inmueble con todas las méjoras que le haya introducido,
las que quedaran a beneficio exclusivo de la "ARRENDADORA", salvo que éstas puedan ser
retiradas sin detrimento del Inmueble. En este Oltimo caso, las mejoras deben ser retiradas a
mas tardar el dia que, de conformidad al presente Contrato, deba ser restituido el Inmueble. En
caso contrario, dichas mejoras quedaran a beneficio exclusivo de la “ARRENDADORA", sin
de_recho a indemnizacion alguna para la "ARRENDATARIA®. Todo ello sin perjuicio de los
acuerdos escritos a que puedan llegar las partes compar_ec'ientes durante la vigencia del
'pre'sente. Contrato.- _DECIMO QUARTO: Obligaéicnes' impuestas por la Autoridad.- Sera de
cargo de la "ARRENDATARIA” los gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de érdenes o
disposiciones que, en cualguier tiempo, pueda impartir la autoridad, en razén del uso a que se
destinara el inmueble arrendado, sean estas exigencias relativas a condiciones sanitarias,

higiénicas, ambientales, municipales, publicitarias o reglamentarias.- Sera responsabilidad de la
_“ARRENDATARIA"_Ia tramitacion y adecuacion ante la Municipalidad de Talca, de todo lo
relacionado con los permisos municipales, letreros y patenmtes necesarias para el buen
funcionamiento de la propiedad, los cuales seran de'cargo exclusivo de la "ARRENDATARIA",



con las aulorizaciones escritas que, toda vez que se requiera, debera otorgar la
“ARRENDADORA" Si decisiones de autoridad, ajenas a la voluntad de la “ARRENDATARIA’,
' modn‘lcan las condiciones para el funcionamiento del tnbunal tributario y aduanero para el cual
contrato Ia propiedad que afrienda, la habilitaran para desahuciar el contrato de arrendamiento una
vez conocida la decision definitva de la autoridad.- DECIMOMQUINTO Restitucion de la
Progmdad La “ARRENDATAR!A se obltga a restituir el inmueble inmediatamente finalizado el

Contrato. La entrega debera hacerse mediante ACTA, que sera suscrita por los representantes,
quienes firmaran conforme bajo las siguientes condiciones: La "ARRENDATARIA® deberd
entregar las llaves de la propiedad, al representante legal 0 a la persona que para estos efectos
- designe la "ARRENDADORA”" - La propiedad arrendada debera entregarse en perfecto estado
de conservacién y totalmente limpia.-Debera exhibir todos los recibos de Servicio /agua, energia
eiécirica, gas, gastos comunes y otros similares no incluidos en el arriendo/, debidamente
~ cancelados y que acrediten el pago de los servicios hasta el viltimo dia que ocupd el inmueble. -
Sila -“ARREN_DATARIA"’, por razones de funcionamiénto necesitara modificar la potencia
coniratada del local, esta debera solicitar el cambio y contrataria directamente a la Compania de
Electricidad asumiendo todos los costos hasta el término del contrato de servicio y liberando a la
“ARRENDADORA" de cualguier oblagacnon con la Compania de Electricidad. Al término del
~ presente contrato, la “ARRENDATARIA” a su costo debera entregar el local con la misma
potencia y servicio eléctrico que lo recibio.-_DECIMO SEXTO: Garént@i Con el objeto de

gar‘antizéf_ la - conservacion del inmueble y su posterior restitucion .en buen estado, la
_."ARR.ENDATARIA" entregard  dentro de los diez dias siguientes a la fecha que Ila
‘;ARRENDADORA" le acredite la inscripcion del presente contrato en el Registro de Hipotecas,
‘Gravamenes y Prohibiciones del Conservador de Bienes Raices respectivo a la “ARRENDATARIA”
la sul.'n.a en c_ﬁlin'e'ro 'equivalente a un mes de renta de arrendamiento, que la “ARRENDADORA” se
obliga a restituir debidamente reajustada dentro de los treinta dias siguientes a la restitucion del
inmueble, quedéndo expresamente facultada la “ARRENDADORA” para descontar los perjuicios y
deterioros ocasionados a la propiedad arrendada por el uso que le ha dado la “ARRENDATARIA”,
La "ARRENDATARIA" no podra en caso alguno imputar la garaﬁtla a la renta del Ultimo mes.-
DECIMO SEPTIMO.- Multa por no restitucion oportuna.- La no restitucion de la propledad en

la fecha indicada en la clausula décimo quinta del presente contrato, hard incurrir a la
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“Arrenidataria” en una multa de dos coma cinco unidades de fomento diarias, /dos coma cinco
unidades de fomento/ desde la fecha Que debio hacer entrega hasta la fecha de entrega material
de .ésta, monto en que las partes avallan anticipadamente y de comun acuerdo de los perjuicios
producidos. Dicha multa sera de cinco unidades de forﬁ_ento diarias /cinco unidades de fomento/
cuando el retardo en la entrega del inmueble corresponda a dolo, culpa y/o negligencia de la
parte “ARRENDATARIA” - Todq ello sin perjuicio del pago de las rentas de arrendamiento
~ correspondiente al periodo en que la Arrendataria no entregd la propiedad oportunamente.
DECIMO OCTAVO.~ Visitas.- La "ARRENDADORA" tendrd la facultad para inspeccionar, por si
o por sué mandatarios, la propiédad, comprometiéndose la “Arrendataria” a otorgarle las
facilidades necesarias.- DECIMO NOVENO: Responsabilidad por robos.- La “Arrendadora” no
- responderd de manera alguna por robos que pueda sufrir la propiedad arrendada, ni por los
perjwcms gue pueda sufrlr la “ARRENDATARIA” a causa de sismo, incendio, inundaciones,
filtraciones y otros hechos similarés.- ViGESIMO: Declaracion de conocimiento contrato que
indica: Por el presente instrumento la Sub Arrendataria de la oficina nimero trescientos seis y
estacionamiento nimero cuarenta la “UNIDAD ADMINISTRADORA DE LOS TRIBUNALES
TRIBUTARIO:S Y ADUANEROS”, actuando por medio de su representante ya indicada, declara
que a tomado conocimiento y acepta los términos del contrato de Arrendamiento suscrito entre el
Banco de Chile y la _Sociedaci Ricardo Baltierra y Compafia Abogados Limitada, en especial de |
su clausula Undécimo, que contienen las condiciones que permiten a ésta fjlfima sub arrendar,
suscrito por escritura publica de fecha veinticuatro de Agosto de dos mil cinco ante el Notario de
Talca don Juan Bianchi Astaburuaga. Asimismo declaran conocer la novacion de dicho contrato,
- mediante la cual la Sociedad Ricardo Baltierra y Comparnia Abogados Limitada, con expresa
autorizacion del Banco de Chile cedio todos sus derechoé en ese contrato a la Sociedad
Baltierra, Quezada y Compania Limitada, novacién que se celebrd por éscritura pUblica de fecha
veintidés de Julio del afio dos mil diez, otorgada ante el Notario Publico de Talca don lgnacio
Vidal Dominguez. . VIGESIMO PRIMEROQO: Gastos. Los géstos de formalizacion del presente
contrato seran pagados por mitades entre las partes “ARRENDADORA" Y "ARRENDATARIA”.-
La “ARRENDATARIA” reembolsara a la “ARRENDADORA’ Ia parte que le corresponda en el
~pago de los gastos.de fbrmai;‘zaci_én dentro de los diez dias siguientes a la fecha que la

“Arrendadora” le acredite a la “Arrendataria” la inscripcion del arriendo en el Conservador de

11



Bienes Raices. Dentro de ese mismo plazo la "“ARRENDATARIA” pagara los demas gastos
.asbcia'dos a Ia._ celebracién del presente contrato. - = VIGESIMO SEGUNDO: Autorizacion
Especial. Las pa'rtes cdnvienén en que “La Arrendadorai" estara facultada para vender o
enajenar a cualquier titulo una cualquiera o todas las oficinas y/o estacionamientos arrendados,
a condicion qué el nuevo adquirente se obligue a respetar en forma integra el presente contrato y
sus eventuales modiﬁcéc':'gnés_. De producirse el evento indicado y habiendo constancia en la
| venta o enajenacion que el nuevo adquirente se obliga'a respetar en forma integra el presente
arrendamiento, asumiendo la posicion contractual de "La Arrendadora’, se tendra para todos los
efectos legales vy contractuales pbr verificada la condicién anotadé'. VIGESIMO TERCERO:
Facultad. 'Queda' facultado el portador de copia autorizada de esta escrimra para recabar del
Conservador de Biénes. Raices respectivo las anotaciones, inscripciones, reinscripciones y demas
tramites qt}e procedan para la débida inscripcion de esta Compr_aventa, cho para suscribir por si
solo las minutas que se requieran para dicho efecto.- VIGESIMO CUARTQ: Facultad Especial:
Por este acto las partes otorgan mandato especial a la abogada dofa Alicia Paz Cruz Cottenie,

para que en nombre de los comparecientes otorgue y suscriba fos instrumentos puablicos o
privados que se requieran para aclarar, rectificar, ratificar o complementar en sentido amplio
tanto esta escritura de arriendo, como los titulos an_teridres relativos al inmueble objeto de este
acto, sin alterar_los elementos esenciales del contrato; en especial y a modo meramente
ejemplar se mencionan la correccién de errores de copia, de cita y numéricos; y para requerir
ademas si brocediere, la enmienda de errores en la inscripcién que respecto del inmueble objeto
de este acto guarda el sefior Conservador respectivo.- VIGESIMO QUINTO: Domicilio.- Para

los efectos de este contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad de Talca y se someten,
desdé luego a la competencia de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.- VIGESIMO SEXTO:
' Pe’rsdh‘erias: La personeria de don Ricardo Marcelo Baltierra O’Kuinghttons y de don Juan
Carlos Quezada 'Apa'blaza, para actuar en representacion de BALTIERRA, QUEZADA &
. COMPARNIA LIMITADA, consta de la escritura de fecha dos de junio del afo dos mil cuatro,

. oforgada en la Notaria de Talca de don Adolfo Pino Parra, la que no se inserta por ser conocida
del Notario autorizante, de las partes y a expresa solicitud de ellas. La personeria de dofa
Constariza Maria Bulacio para representar a Unidad Administradora de los Tribunales

Tributarios y Aduaneros de la Subsecretaria de Hacienda, emana de la letra ¢) del articulo
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_ veintidc’)si dél articulo pr’ifn'ero de la ley namero vein'te mil trescientos veintidos y de la Resolucidn
de la Subsecretaria de Hacienda numero ciento once, de dos mil nueve, publicada en el Diario
Oficial de fecha tres de sepliembre de dos mil nueve. Tales documentos de petsoneria no se
insertan por ser éonocida de las partes y del Notario que autoriza. Se insertah los siguientes
antecedentes. “TESORERIA GENERAL DE LA REPUBLICA. Certificado de Deudas.

“Nombre: Quezada y Caceres Invers:ones Li. Direccion: Uno Norte novecientos treinta y uno
Oficina trescientos cuatro. Comuna Talca ROL: trescientos cincuenta y nueve guion ciento diez.
Total Deuda No Vencida: trescientos cuarenta y nueve mil cuatrocientos dos pesos.- Deuda no

Vencida treinta Sep. Dos mil diez ciento setenta y cuatro mil setecientos un pesos; Deuda No
vencida treinta NOV. Dos mil diez: ciento setenta y cuatro mil setecientos un pesos. Fecha
Emision Certificado: diecinueve ~ cero ocho — dos mil diez.- OTRO) “TESORERIA GENERAL
DE LA REPUBLICA Certificado de Deudas. “Nombre Ouezada y Caceres Inversiones Li.

Direccién:  Uno Norte hovecientos treinta y uno Box cuarenta y dos: Comuna Talca ROL:
frescientos cincuenta y nueve guién cuarenta y dos. Total Deuda No Vencida:: dieciocho mil
diecidch'o'peso's_.; Deuda No Vencida treinta Sep. Dos mil nueve pesos: deuda No vencida treinta
Nov. Dos mil diez: nueve mil nueve.- pesos. Fecha Emisién Certificado: diecinueve - cero ocho

- —dos mil diez.- OTRO) “TESORERIA GENERAL DE LA REPUBLICA. Certificado de Deudas.

Nombre: Quezada y Caceres Inverslones Li. Direccion: Uno Norte novecientos treinta y uno

Oficina tresmentos cinco. Comuna Talca ROL: trescientos cincuenta y nueve guidn ciento once.

Total Deuda No Vencida : trescientos cuarenta y seis mil doscientos ochenta y ocho pesos.--
Deuda no \_/emida treinta Sep. Dos mil diez ciento sesenta y tres mil ciento cuarenta y cuatro
pesos.- Deuda No vencida treinta Nov. Dos mil diez: ciento setenta y tres mil ciento cuarenta y
cuatro pesos. Fecha Emisién Certificado: diecinueve — cero .ocho - dos mil diez.- OTRO)
“TESORERIA GENERAL DE LA REPUBLICA. Certificado de Deudas. Nombre: Quezada y
Caceres 1nversaones Li. Direccién: Uno Norte novecientos tremta y uno Box treinta y nueve.
Comuna Talca ROL: tresmentos cmcuenta y nueve guion treinta y nueve. Total Deuda No
Vencida : diecinueve mil cuatrocientos sesenta pesos.- Deuda no Vencida treinta Sep. Dos mil
diez nueve mil setecientos treinta pesos;- Deuda No vencida treinta Nov. Dos mil diez; nueve mil

 setecientos treir_rfa pesos.- Fecha Emision Certificado: diecinueve ~ cero ocho - dos mil diez.-
O_TRO)_ ‘_‘TESORERIA GENERAL DE LA REPUBLICA. Certificado de Deudas. Nombre:
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" Quezada y Caceres Inversiones Li. Direccion: Uno Norte novecientos treinta y uno Oficina
tresciehfos'seis. Comuna Talca ROL: trescientos cincuenta y nueve guion ciento doce. Total
Déu’da No Venéida : frescientos cuarenta y ochocientos cuarenta y ocho pesos-- Deuda no
~ Vencida treinta Sep. Dos mil diez _ciénto sesenta y cuatro mil trescientos veinticuatro pesos;
Deuda No vencida treinta Nov. Dos mil diez: ciento setenta y cuatro mil frescientos veinticuatro
~ pesos.- Fecha Emision Certificado: “ diecinueve — cero ocho - dos mil diez- OTRO)
“TESORERIA GENERAL DE LA REPUBLICA. Certificado de Deudas. Nombre: Quezada y
Cééere’s'lnversiones Li. Direcci(')h.: Uno Norte novecientos treinta y uno Box Cuarenta. Comuna
Talca ROL: trescientos cincuenta y nueve guién cuarenta. Total Deuda No Vencida : diecinueve
mil trescientos diez pesos.- Deuda no Vencida treinta Sep. Dos mil diez nueve mil cincuenta y
cinco. pesos.-- Deuda No vencida treinta Nov. Dos mil diez: nueve mil seiscientos cincuenta y
cinco pesos.- Fecha Emision Certificado: diecinueve — cero ocho - dos mil diez.- Conforme.-
Minuta redactada por el abogado don Manuel Brito Vignales En comprobante y previa lectura,
firman Ids comparecientes. Anotada en el Repertorio de escrituras pdblicas con el nimero mil
ochenta y dos guién dos mil diez. Se da copia. Doy Fe.-

Leido, se ratifican y firman: RIGARDO MARCELO BALTIERRA O’KUINGHTTONS.- RUT N°
7.023.777-6.- REPRESENTANTE LEGAL BALTIERRA, QUEZADA & COMPARIA LIMITADA.-
'RUT.: 76.133.380-1.- JUAN CARLOS QUEZADA APABLAZA.- RUT N° 9.821.419-4..
REPRESENTANTE LEGAL BALTIERRA, QUEZADA & COMPARNIA LIMITADA. RUT N°
76.133.380-1.- CONSTANZA MARIA BULACIO.- RUT. N° 12.129.843-0.- DIRECTORA DE LA

UNIDAD ADMINISTRADORA DE LOS TRIBUNALES TRIBUTARIOS Y ADUANEROS.- RUT.
N° 61.979.490-7.”
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ANT . Ords. N°s 42, 43 y 44, de la Unidad
: Administradora de los Tribunales
Tributarios y Aduaneros.
MAT.: Autoriza arriendo de inmuebles,

SANTIAGO, - § JUN. 2010

 DIRECTORA DE PRESUPUESTOS

SRA. JEFA DE LA UNIDAD ADMIN!STRADORA DE LOS TRIBUNALES TRIBUTARIOS Y

ADUANEROS

Medsante documento sefalado en antecedentes la Subsecretaria de Hacienda remite oficio en que
la Unidad Administradora ha solicitado autorizacion para arrendar oficinas destinadas al
funcionamiento de los tribunales tributarios y aduaneros en las ciudades de Talca, La Serena y

Punta Arenas, ‘correspondientes a las regiones del Maule, de Coquimbo y de Magalianes y la
Antartica Chilena, respectivamente.

Vistos los antecedentes, y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley N° 20.407, esta

Direccidn autoriza suscribir 10s siguientes contratos de arfendamiento:

- Inmueble ubicado en Calle Coidn N° 485, de la comuna de La Serena, con una superficie
aproximada de 378 m2. La renta mensual asciende a UF 71. El plazo del contrato de arriendo
es de ¢inco afios, el que podra renovarse automaticamente,

- Oficinas N°s 304, 305 y 306, del Edificio Portal del Maule, ubicado en Uno Norte N° 931, en la

- “comuna de Talca, con una superficie aproximada de 332,26 m2. La renta mensual asciende a

- UF 200, mas gastos comunes. El plazo del contrato de arriendo es de cinco anos, el que podra
renovarse automaticamente.

- Inmueble Ubicado en calle O’Higgins N° 1198, de la comuna de Punta Arenas, con una superficie

~aproximada de 423, 3m2, Larenta mensual asciende a UF 95. El plazo del contrato de arriendo
es de cinco anos, el que podra renovarse automaticamente,

El gasto que involucre la presente autorizacién sera financiado con cargo al presupuesto vigente del

subtitulo 24, item 03, Asignacion 001, “Tribunales Tributarios y Aduaneros”; de la Unidad

- Administradora de los Tribunales Tributarios y Aduaneros y, debera enmarcarse a los recursos que

anuaimente consulte su presupuesto.

Saluda atentamente a US.

S URG %'GOSTA COSTA
\\\{\\u 0 or \qu';;fge a de Presupuestos
'~ # \i P i)

T s e

" Sra Jefa ‘Umdad Admnmstradora Tnbunales
~ Tributarios y Aduaneros.

. Sector Econdémico.

. Sector inversiones

. Oficina de Partes DIPRES.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y SUB
ARRENDAMIENTO

BALTIERRA, QUEZADA & COMPANIA LIMITADA
A
UNIDAD ADMINISTRADORA DE LOS TRIBUNALES
TRIBUTARIOS Y ADUANEROS

En Santiago de Chile, a veinte de Agosto del afio dos
mil diez, ante mi, MARIA ANGELICA ZAGAL CISTERNAS,
Abogado, Notario Publico Titular de la Vigésimo Tercera Notaria
de Santiago, con oficio en calle Catedral nimero mil doscientos
sesenta y siete, comparecen, Por una parte, la sociedad
“BALTIERRA, QUEZADA & COMPANIA LIMITADA”, Rol
Unico Tributario nimero setenta y seis millones ciento treinta y
tres mil trescientos ochenta guioh uno, debidamente
representada segun se acreditard, por don RICARDO
MARCELO BALTIERRA O’KUINGHTTONS, chileno, casado y
separado totalmente de bienes, abogado, Cédula Nacional de
ldentidad nimero siete millones  veintitrés mil setecientos
setenta y siete guion seis, y por don JUAN CARLOS
QUEZADA APABLAZA, chileno, casado y separado totalmente
de bienes, segin se acreditara, abogado, Cédula Nacional de
Identidad numero nueve millones ochocientos veintiun mil
1
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cuatromentos diecinueve guion cuatro todos domlcmados para
_.estos efectos en Calle Uno Norte numero novecuentos treinta y
~uno, oficina trescientos uno, de la.ciudad y Comuna de Talca,
de paso en é'st’a',- en adelante la "ARRENDADORA: y por la
otra, la “UNIDAD ADM!N!’-STRADORA DE LOS TRIBUNALES
* TRIBUTARIOS Y ADUANEROS?, persona juridica de derecho

- _publico, Rol Unico Tributario namero sesenta y un millones

- novec:len‘ros setenta y nueve mil cuatroc‘:lentos noventa guién

"Slete debldamente representada segun se acredstara por dofa

~ CONSTANZA MARIA BULACIO, chilena; casada, Ingeniera

'_ Comerc;lal Jefa de la Umdad Administradora de Los Tribunales
_T_n_butar;os Y Aduaneros, Cédula Nacional de Identidad y Ral
'_Unic'o'_Tri_bui:'arid nimero doce millones ciento veintinueve mil
- ochocientos cuarenta y tres guién cero, ambos _domiciliados en
-'_.Calle_'Tea_tinosl milr_h'ero Ciento véinte, Piso Quintd,'de la comuna

.y ciudad fd_e . Santiago, en- adelante también  la

| “ARRENDATARIA”' IoS’_c’om’pareoientés-, mayores de edad,

'-f:'qulenes han  acreditado ~ su identidad - con las  cédulas

.,mencmnadas y declaran que se ha convemdo en el siguiente

| Contrato de _Arrendamlento_, en adelante -sndistm_tamente €l

- “Contrato”, que se regira por los siguientes articulos  que se
- indican: PRIMERO: Ant'ecede'ntés de la Propiedad.- Declaran

~don RICARDO MARCELO BALTIERRA O'KUINGHTTONS y

“don  JUAN CARLOS QUEZADA APABLAZA, U
'representadg,f Ia }fgf “BALTIERF‘C{ QUEZ/%DA &
COMPARA LM /\ Les du?ﬁa de los siguientes inmusbles:
: -._UNO) OFICENN namero TRESCIENTOS CUATRO ‘de una
'_ '_--superﬂme aprmx:mada de clento once coma tremta y cuatro
metros cuadrados del Tercer F’sso ub;cada con el numero
3 _-'.'mummpa_l noveeaentos.tremta y. uno, por-la calle Uno Norte; de
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la Comuna y Provincia de Talca; del ESTACIONAMIENTO
numeros CUARENTA Y DOS, de una superficie aproximada

de trece coma veinticuatro metros cuadrados, del
ESTACIONAMIENTO numero CUARENTA Y TRES, de una

- superficie aproximada de doce coma noventa y ocho metros
cuadrados, ambos del Segundo Piso, del Edificio denominado

"PORTAL DEL MAULE", ubicado en calle Uno Norte numero
novecientos treinta y uno, de la ciudad de Talca. Los adquirié la

citada sociedad, en conjunto con otras propiedades, por compra

a la sociedad QCG Inversiones y Asesorias Limitada, segun

escritura publica de fecha veintiocho de Julio del afio dos mil

diez, otorgada en la notaria de Talca de don Ignacio Vidal
Dominguez. El titulo de dominio rola inscrito_a fojas diez mnlw((\\(
cuatrocrentos cmcuenta y cuatro, numero cuatro mil novementos U"{‘*{Z
cuarenta y dos, en el Registro de Propiedad del Conservador de

Bienes Raices de Talca, correspondiente al afio dos mil diez.- (C@U’S
Para los efectos del impuesto territorial e! inmueble se/
encuentran enrolados bajo los siguientes nimeros de Roles de /L
Avalud: La Oficina nimero Trescientos cuatro, Rol de Avalué h

nimero trescientos cincuenta y nueve guidén ciento diez;
estacionamiento niimero ciuarenta y dos, Rol de Avaludé nimero
trescientos cincuenta y nueve guion cuarenta y dos: Yy
Estacionamiento  nimero cuarenta y tres, Rol de Avaluo
humero trescientos cincuenta y nueve guion cuarenta y tres,
todos de la Comuna de Talca. DOS) OFICINA namero
TRESCIENTOS CINCO, de una superficie aproximada de
ciento diez coma treinta ysuete metros cuadrados, del Tercer
Piso; del ESTACIONAMIENTO thfmero TRE W
de una superficie aproxxmada de catorce coma enta y tres
metros cuadrados, del segundo piso, bienes que se encuentran
en el Edificio “PORTAL DEL MAULE”, ubicado en ca%%%m-
3 zAaALcmsf:z/w?
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~ Norte -_numero:-novécientos:tre'mt'a y u'no,-_def la ciudad de Talca.
| __'-_L'o:'s: _-é-dcjuirié'!é citada sociedad por compra a las sociedades
:Ba'l_ti'_erra_ y..CQmpaﬁia,' Abogﬁadosy Paulo Duarte y Compaﬁia
 Limitada, segiin escritura publica d_e'fe(:ha:veihtio'chbfdeﬂdulio
_dei.aﬁé dQs_rﬁiI-diez, otorgada en la notaria.de-TaICa de don

igna‘cio Vidal :Dominguez. El titulo de'-domin-io rola inscrito a

ojas diez mil cuatromentoa cincuenta y dos, nimero cuatro mil

: _'-'novementos cuarenta y uno, en el Registro de Propredad del
3Conservador de Bfenes Raices de Tatca correspondiente al

. _an.o.d.o_s-_ m_s! dnez. Para Ios efe_ctos;-del impuesto territorial el
i.n-mu_ébleifse ehc;uéntr;an]e_hrotados bajo los _;s'I'gpie_ntes numeros
de 'ROIés-dé'Av'aEuo; La Oficina nGmero. Trescientos cinco, Rol
. de Avaluo numero tresc:lentos Cmcuenta y nueve gun:m ciento

_'once y Estamonamientos numero tremta y nueve, Rol de

._Avaluo numero trescientos cmcuenta y nueve guidn tiemta y
o nueve ambos de la Comuna de Talca- TRES) A" Su . vez, la
' ___somedad BALT[ERRA QUEZADA & COMPANIA LIMITADA es;m_
- T-Arrendatana de la. OFIC§NA numero. TRESCIENTOS SEIS del

Tercer PISO de una superﬂme aproxumada de ciento diez coma

f.cmcuenta y ¢inco - metros: cuadrados, EST.A-GIQNAMIENTO
'n_'l_]mer_o_ CUARENTA, de una superficie de trece coma noventa
| y. seis metros cuadrados, del Segundo Piso, biéhes:que se
-'eﬁcﬁuentran en el Edificio. “PORTAL DEL MAULE", ubicado en
Calle. Uno Norte numero hovecientos treinta y uno de la ciudad
“de Tatca L.a cutada socledad es arrendataria de este mmueble
._':_segun consta del c;c:ntrato de Cesion de Contrato de
:Arrendamzento suscnto entre Rlcardo Baltierra: y Compama
o _Abogac_ﬁo Lamttada y Baltlerra Quezada & Compama Limitada
..-._cji_:)n'elf;'Banco de Chile, d_e_ fecha veintidés de Julio del_ano dos
o _mi_.!_,::c:_i'ié_z,-'otorg_a.d_a"a'nté el Notario Publico de Talca don Ignacio
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Vidal Dominguez. En tanto el arriendo entre el Banco de Chile y
la Sociedad Ricardo Baltierra y Compariia Abogados, Limitada
$e otorgo por escritura publica de fecha veinticuatro de Agosto
de dos mil ¢inco, otorgada ante el Notario Publico de Talca don |
Juan Bianchi Astaburuaga. Se deja constancia que el arriendoﬁﬁﬂf '

0 4T | v

se encuentra inscrito a fojas diez mil novecientos treinta y.° %

ekt

nueve, numero tres mil dieciséis, en el Registro de Hipotecas pﬁﬂimﬁj\“@

del Conservador de Bienes Raices de Talca, correspondiente ar™
afio dos mil cinco. Al margen del mismo se tomé nota de la
cesién de derechos ante§ re e;id/a/En tanto el titulo de dominio
a nombre del Banto de Chfle, propietaria del inmueble se
encuentra inscrito a fojas Catorce mil quinientos ochenta y tres,jﬂ?_)l X
namero Seis mil dos, en el Registro de Propiedad del L00 Y
Conservador de Bienes Raices de Talca del afio dos mil cinco.- <y
Para los efectos del impuesto territorial el inmueble se ’Hq :
encuentran enrolados bajo los siguientes nimeros de Roles de T
Avaluo: La Oficina numero Trescientos seis, Rol de Avalud
trescientos cincuenta y nueve guidn ciento doce: y
Estacionamiento numero cuarenta, Rol de Avalud numero
trescientos cincuenta y nueve guidn cuarenta, ambos de la
Comuna de Talca.- CUATRO) Es duefia ademas, y arrendataria

en la parte correspondiente a la oficina trescientos seis y
estacionamiento nimero  cuarenta, de los derechos

proporc;onales de dommlo uso y goce correspond:entes entre

i

los cuales se encuentra el terreno en que se ubm:a el mtado
Edificio y demas bienes que se reputan comunes, de
conformidad a la Ley de Copropiedad En‘mobiliarié Yy sU
Reglamento, y al Reglamento de Copropiedad del Citado
Edificio.- Los planos correspondientes se encuentra archivados
bajo los nimeros doscientos nueve al doscientos diecisiete, al

final del Registro de Propiedad del afio dos mil tres..
5 ZAGAL CiSTERNAS
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_ Conservador de- B|enes Ralces de Talc;a y. modlflcados por los
pianos arch{vados bajo Ios nimeros dosmentos setentay. siete
Coal ~doscientos ochenta y _cm_c:o,._archlvados_ al final del Registro
_-__._de‘._-'F?'ro.p.ieda_d'_del.”a-ﬁo-dos_ "mil_ tres, del mi's:m'os_cc'n.sewjadc':r.
E ._Es't'e_- '_"Edificio',. se encuentra construido 'e-n.'ia"s'- siguientes
'Iiﬁ'i’OD-i'e_déde-s:'-':'ar)-.-D_f_'.opied'ad-ubicada en calle Uno Norte: nitimero

L .'.-.no'Ve:c:i'entOS-cuar,e'hta'-y uno, de la ciudad de Talca, y deslinda:

NORTE, con_p’ro'p'iedad de dofia Carmen Rosa Garcés viuda de
" Donoso; SUR: calle uno Norte; ORIENTE, con- propiedad de
- don Francisco Solano Donoso; PONIENTE, c_é_n’ p_ropi'ed'a'd de la

. :.suqesi'c’m-cris_c’j!ogé Molina. y b) propiedad-ubicada en calle Uno

B Norte numero novecientos treinta y uno, entre dos y tres Oriente -

._.._-:de la cuudad de Talca que deslinda: NORTE %ucesmn Mateo
- f;'-'_Donoso hoy sucesron Guﬂiermo Donoso; SUR calle Uno Norte,
~ORIENTE;  Saladino Ro_dnguez, hoy Bernardo Mandiola;

PON!ENTE \'/ilc'ente Rojas y Lucina Donoso, hoy. diario La

"-.'Manana " SEGUNDO Obijeto del Contrato - Por el presen’te
¥ _mstrumen’to la ‘ARRENDADORA”' la somedad “BALTIERRA

| -:__'QUEZADA & COMPANIA LIMITADA", viene en dar y entregar
ooen: arrendamento a -:I'a “ARRENDATARIA"'“ -1 “UNIDAD
' -'_'-ADMINISTRAIORA DE LOS: FRIBUNALES TRIBUTARIOS Y

' | ADUANEROS”' para quaen acepta Y. rembe su representante ya

| -'_mdn-wdual:zada;, los mmuebles consistentes en las oficinas

numeros trescientos cuatro -y trescientos c¢inco, ~y - los

- estacionamientos numeros treinta y nueve, cuarenta y dos vy

" cuarenta y' 'tres singutariZados enla: 'CIéU’SUIa' pr'imera

o compaRiA LIMITADA

| ._precedente A su vez. la socxedad “BALTIERRA QUEZADA &

ene- en dar y entregar en Sub-

5 _. ;_Arrendamlento a ' “ARRENDATARIA” ~Ja. “UNIDAD

'._-:':AIMINISTRADORA DE: LOS TR!BUNAI ES TRIBUTARIOS Y
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ADUANEROS”, para quien acepta y recibe su representante ya
individualizada, ios inmuebles gonsmtentes en Ia oﬂcma numem

trescientos seis y el estacnonamlento numero cuarenta tambien

i

singularizados en la clausula pnmera prec:edente ‘ Los
inmuebles individualizados se arriendan sin instalaciones, en el
estado que se encuentran el que es conocido y aceptado por la
"“ARRENDATARIA".- TERCERQ: Destino del inmueble

arrendado.- El Arrendamiento de que da cuenta la clausula

precedente tiene por objeto la instalacion y funcionamiento del
Tribunal Tributario y Aduanero de la comuna de Talca, con
territorio jurisdiccional de la Séptima Region del Maule.- Sera
condicién esencial de este contrato, que la propiedad tenga
destino para funcionamiento de oficinas, sin restricciones para
el giro se'rvicio publico que prestara el Tribunal Tributario y
Aduanero para cuyo funcionamiento se arrienda la propiedad,
quedando el arrendamiento sujeto a la condicion resolutoria que
de no posibilitarse dicho destino el contrato podra resolverse en
cualquier momento por la "ARRENDATARIA”, como asimismo
por no poder realizar esta ultima la habilitacion requerida para el
funcionamiento del referido Tribunal.- Las patentes y deMés
gastos para funcionamiento por parte de la “ARRENDATARIA”,
en la propiedad, seran de su cargo.- CUARTO: Plazo,
renovacion y terminacién _del Contrato.- La duracién del

presente contrato sera de cinco afios contados desde la fecha
de su celebracion. Una vez cumplido este plazo, el contrato se
renovara por periodos de un afio, salvo que cualquiera de las
partes manifieste por escrito su intencion de no renovarlo,
mediante carta certificada, despachada por medio de Notario
Puablico al domicilio de la contraparte con a lo menos noventa
dias al vencimiento del plazo original del contrato o de

cualquiera de sus prorrogas.- De manera excepcional, A%Agﬁrg@;r“’”
7 ?ﬁ(;f\L o&sr RNAS
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ARRENDATARIA ‘podra.-en el periodo . mtc;lal de vigencia del
: c;ontrato de arrendawento ponerie termmo antlczpado con un

.-_-awso escrlto al. arrendador dado a lo- menos noventa dlas de

| :.'.ant:c;lpacson si porj demsmnes fundadas de - gestion
: gubernamen’tal 0 dispombmdades en su presupuesto anual le
obliguen a_pres_cmdw__de :c:ontl_nuar_ _c;on._-el, arrendamiento.- El
":'-_'ihic'i-.o_:de_ la vigencia del contrato queda. supeditada a la
inscripcion del arrendamiento en el Registro de- hipotecas,
' gravamenes y proh|blc10nes del Conservador de Bienes Raices
- respectivo.- Sera de res;ponsab:iidad de la "ARRENDADORA" la
- tramitacion de Ia-m_s_crlpc-lon_ del contrato de arrendamiento en el
-_--'Cc_jn'_s_ejifva-d_cjlf;_de Bienes .-Raicés, para la  lo cual debera
. prdpo'rt:ionar t'odos:- los 'a'ntecedehtes que'él efecto. requiera el
.-Conservador de Blenes Raices para efectuar. ducha inscripcion.
La imp05|b|hdad de ‘materializarse  la- inscripcion. del
..arrendamlento por objeciones o reparos del Conservador dentro
de un.plazo de sesenta dias contado desde la- fecha . del

- presente - contrato " de arrendamrento hablhtara a  la

B -"-_.“ARRENDATARIA” bara que se insista en Ia mscripmon ante el - -

' _‘-.Conservador por el tiempo- que estime: renegooxar los termmos

' '__del contrato o desmtarse del rmsmo medlante awso por escrito,

o '.'_expedldo por carta certlflcada dlrlglda al domrmho del

: 'arrendador €aso en. el-cual-de pleno derecho el contrato se

_;__entendera resuelto a Ia fecha de expedm:on de- dlcha'

comunicaclan = QUINTO: Cancm de Arrendamlento . L.a renta

o _:-fmansual de arrendamlento sera ja cantldad de DOSCIENTAS

UNIDADES DE FOMENTO que se pagara dentro de los diez

"_prlmeros dias de cada - ‘mes, _por mes adeldntado

' _.'_::comprometlendose' _I_a'V"‘ARRENDADORA” a entregar el -

| _respeotlvo recubo de dinero.- Dentro de los diez dias siguientes
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a la fecha que la °“ARRENDADORA” acredite a la
"ARRENDATARIA” la inscripcion del presente contrato en el
Registro de Hipotecas, Gravamenes y Prohibiciones del
Conservador de Bienes Raices respectivo la “ARRENDATARIA”
pagara a la "ARRENDADORA" el valor del arriendo devengado
desde la fecha de celebracién del presente contrato hasta
completar -la mensualidad del mes en curso, para lo cual la
ARRENDADORA emitira un comprobante de pago. Para dicho
efecto, el valor correspondiente a un dia de arriendo sera el
cuociente que se obtenga de dividir el monto de una renta
mensual de arrendamiento por treinta- La renta de
arrendamiento se pagara mediante depdsito de la cantidad
correspondiente en la cuenta corriente bancaria que la
*ARRENDADORA’ indique - oportunamente a la
‘ARRENDATARIA". Para los efectos de dicho depésito la
Arrendadora sefiala desde ya la cuenta corriente numero cero
tres guion cinco nueve siete uno uno guion tres, de que es
titular en el Banco Santander, oficina Talca. Si el Ultimo dia del
plazo fuére sabado o inhabil, el pago o depdsito debera
efectuarse a mas tardar el dia habil inmediatamente anterior. La
parte “ARRENDADORA” podrd solicitar a la parte
"ARRENDATARIA” la modificacion de la forma de pago de la
renta de arrendamiento.- El simple retardo en el pago de la
renta, constituye a la "ARRENDATARIA” en mora, debiendo
pagar interes corriente sobre la renta mensual. Si el retardo en
el pago de la renta excede de diez dias a contar de la fecha
establecida por las partes, o se repite por dos veces, sera
motive plausible para poner fin al contrato de arrendamiento:
todo sin perjuicio de pagar las rentas adeudadas, sus intereses
y reajustes.- Si por cualquier causa la unidad de fomento se

s A
suprimiera, el calculo de la renta y de cualquier otra oblfgiBISHIGEICE
| ZAGAL CISTERNAS
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- en dinero. que deba reajustarse conforme a elia, se hara en

o base al mchc,e de reajuste que por disposicion legal la- sustituya

Ly, en caso de no haber tal disposicién. Iegal se pagara

'rea ustada e:n eE mlsmo pcrcentaje de varlacu’)n del indice de
precios. al. consumidor (I P.C.) del mes’ mmedlatamente anterior
_'.dl de su facturamon 0; pago- efectivo.- La ARRENDATARIA” se

o __.obhga a pagar la renta de arrendamento Y toda otra obhgaclon

S _pe_c;uma.r_la as_umtda_ en el_pre_sente contrato_, de acuerdo a sus

- términos, durante la vigencia del mismo y hasta la efectiva

g ré‘Stitu'ci'éh del inmueblé3~.-. "SEXTO' Gastos Comunes: La

. “ARRENDATARIA” estara obligada a pagar. puntualmente junto
~con: Ea renta de: arrendamlento los gastos comunes. que le
'-._corresponda es decar dentro de los - cmc:o prlmeros dias de

.'_'.'cada mes - EI tata} de Ios gastos comunes mciuye consumos

- de. luz areas comunes Y agua potable. areas comunes,

--__-'_iextracmon de basura aseo’ _areas_comunes-,_.iu_mmanas,

__._.__persc)nal ‘& cargo de :aS'eo ‘areas comunes, gastos de

: mantencuon 'y demas qua puedan corresponderle por el 'ugo de

o Ia propledad arrendada - El atraso.de un. mes en. cuaiqurera de

. los. pagos mdacados dara derecho a la “ARRENDADORA” para
" = sohcﬁar Ia suspensxon de los serwc:los reSpectlvos El pago del

'."-f__;lmpuesto terrltorlal [oF contrubucgones a Ios bzenes ralces sera

' ":'__S|empre de cargo de Ia propletarla qwen se obllga a reallzarlo

o .'i.'dentro de. piazo Iega! ev:tando con ello eventuales penu:oaos'
- '._f_que pudleren derlvarse para_ la "‘ARRENDATAR]A” - La

| “ARRENDATARIA” debera enviar oportunamente al domacnllo de
o Arrendadora el avsso de pago de contrlbuclones que afecta
: z.al mmueble objeto del contrato-. SEPTIMO - Entrega de la

--j__pmpiedad arrendada v pagos por el uso - El _l_n_muebie_se

- .__.ent-rega en: esta.f_echa_i_ desoc:_upado, _c_;on Ia__s contribuciones de

10
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bienes raices, servicios domiciliarios y toda clase de obligaciones
relacionadas con el inmueble al dia. A partir de esta fecha, la
“ARRENDATARIA” quedara como unica y exclusiva usuario del
inmueble, obligandose al pago de las cuentas de consumos
basicos domiciliarios, gastos comunes, y todo otro pago que
corresponda realizar en su calidad de “‘ARRENDATARIA”,
motivo por el cual la “ARRENDADORA’, debera acreditar
mediante la exhibicion de los respectivos comprobantes de
pago, antes de la entrada en vigencia del presente contrato, del
total de las cuentas de consumos basicos domiciliarios de la
propiedad entregada en arrendamiento y sobre-la cual versa el
presente contrato; circunstancia q'ue las partes consideran
esencial para su vigencia. El retraso de los pagos indicados
precedentemente, dara derecho a la "ARRENDADORA” ¢ a
quien lo represente, para solicitar a la empresa de suministros
respectiva la suspension del servicio respectivo.- QCTAVO:
Obligaciones de la_“Arrendataria”.- Seran obligaciones de la
"“ARRENDATARIA™ Uno) Mantener la propiedad en buen

estado y funcionamiento todos los artefactos sanitarios vy

electricos de la propiedad. De manera especifica, y solo de
manera enunciativa, esta obligacidn incluye mantener en buen
estado de funcionamiento las llaves de los artefactos, las de
paso, las valvulas y flotadores de los excusados: y los
enchufes, timbres e interruptores del sistema eléctrico,
mantener en buen estado el sistema de agua.- Dos) Mantener
la propiedad arrendada en buen estado de aseo y conservacion
y, en general, efectuar oportunamente y a su costo todas las
reparaciones adecuadas para la conservacién y buen
funcionamiento de dicho inmueble, salvo que obedezcan a
fallas estructurales o defectos de construccion del mismo.-

Tres) No destinar el inmueble arrendado a otro rubro distiens ELCA
, ZAGAL CISTERNAS
11 S
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senalado en el presente mstrumento# Cuatrb)' No  causar
: .molestla a- ios vecmos v transeuntes con equipos musicales,
'3rundo_s-.moles_tqs,de-c_u_alqwer- mdolea -sea-en el interior-o-en el
| .:..ie:xte'_ripr-, del 'inmu_eb'le.—-_ NOVENO Termlno ant:c:pado del
- contrato _por_parte de la “ARRENDADORA”. La

Arrendadora podra poner termmo de inmediato al presente

. contrato por. las. &gu:ﬁentes causas, que las partes comnenen en
'.;elevar a la calldad de: clausu!as esenolales o determmantes de
) .,este contrato Uno) Si Ia “Arrendatana se atrasa en el pago de

la: renta en los termmos dwhos en la clausula cuarta de este

- 'contrato por dos meses consecutlvos 0 fres veoes enel penodo

: de un ano - Dos) S| causa, a la propiedad,. cualquier perjulcno -

| '_Tres) S: no mannene la: propsedad en perfec:to estado de

conservamcn y aseo asn como 8l no repara mmematamente ya

| -su costa los desperfectos ocasmnados por.el: uso 0. por- el

- -_.hecho o culpa de el o} depend!entes - Cuatro) 81 se atrasa en

el pago de Ias cuantas de gas’fos comunes Y. Ias por consumo

. de agua potable Y eiectﬂmdad por dos meses consecutivos o

o tres veces en el pemodo de un ano.- Cmco) Si hace varla(:]ones

 de: cualquler especie- en la- propledad sm cansentlmlemto del
"_arrendador distmta de las mejoras que -se autor;zan por la
g clausu[a demmo terc;era - Seis)  Si se: utmza el snmueble para
_-:otros ﬁnes dlstmtos a los indicados en la. clausula tercera sm
-.autonzacson de Ia “Arrendadora - DECIMG Regamento de

_eromedad - La “Arrendatana” deciara conocer Y. aceptar el
;estado en que S€.. encuentra el mmueble matena de este
'_._;contrato R respetar Ias dlsposrmones del Regiamento de
.Copropledad del Edificio - que deofara conocer y -aceptar,
conmgnandose expresamente de- c:_onfo_rm_t;’jgad_-ai :amculo'
'dec:mo de . dlChO reglamento. que __I'_a-"_'_-_inf_ré;écién ‘de la

12
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‘ARRENDATARIA” de cualquiera de las disposiciones de la ley
numero diecinueve mil quinientos  treinta y siete, de su
Reglamento y del reglamento de copropiedad antes referido
sera  causal de término  del  arrendamiento. La
"ARRENDADORA", se compromete a realizar todas aquellas
actuaciones que se requieran por la Comunidad para que la
"ARRENDATARIA" pueda hacer uso de los derechos que le
concede el presente contrato.- _ DECIMO PRIMERO:
Prohibiciones de ceder vy subarrendar vy otras de la

“Arrendataria”.- Queda prohibido expresamente, a la
"Arrendataria”, subarrendar o ceder, en cualquier forma y a
cualquier titulo, todo o parte del inmueble y /o el presente
contrato; causar molestias a los vecinos: introducir animales,
‘materiales explosivos, inflamables o de mal olor.en la propiedad
arrenda'da.-WQE;CIMQ_SEGUNDO:'Autorizaciones para letreros
exteriores.- La “ARRENDADORA”. autoriza expresamente a la
“ARRENDATARIA" para colocar letreros exteriores, siempre y

cuando se apegue a lo expresado en la ley y reglamentacion
vigente y sea de su cargo. En este acto se le confiere poder
especial a la "ARRENDATARIA” para solicitar ante la entidad o
autoridad competente las autorizaciones y permisos gue
'correspondan para la instalacién de letreros, que seran de
cargo exclusivo de la  ‘ARRENDATARIA’- DECIMO
TERCERQ: Mejoras.- La “ARRENDATARIA" gueda facultada

expreéamente_por el presente contrato, para introducir en la

propiedad, todas las mejoras, variaciones y/o transformaciones
interiores destinadas a la instalacién y habilitacién de los locales
para la finalidad sefialada en la clausula segunda, durante toda
la vigencia del contrato, que se califiquen como obras menares.
Lo anterior se entiende sin perjuicio que las mejoras,
variaciones y transformaciones que se introduzcan
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: _.propiedad arrendada deberan en todo momento ser informada a

colan “ARRENDADORA" y adecuarse a la’ normatlva ‘legal vy

” 'reglamentaria-wgente La “ARRENDADORA” se obliga también

: -_'-'desde ya a otorgar todas vy cada unha de las: faculldades

: _-_;declaramones ~osuscripeion . de docum_entos, - planos,
- documentacién y antecedentes técnicos y de cualquier. otra
~indole que se requieran para obtener las autorizaciones y

f_.-__p-e‘r‘m-isos q'u'e'correSpon:da'n' - Obligaciones todas las cuales las

i '.-'__-__--partes eievan a la cahdad de esenciales del presente contrato

Code. arrendamlento Ai termmo por cualquier calsa del presente

_Contrato la “ARRENDATARIA“ debera. restituir eal Irnmuebie CON

. todas Ias mejoras que le haya mtroduc:ldo las que quedaran a

- beneficio- exclusuvo de Ia “ARRENDADORA” 'salvo que éstas

'--;'puedan ser.. retlradas sn detr:mento deE inmuebie En este

ooultimo caso ias me;oras deben ser retlradas a mas tardar el dia

que, de c@nformldad al presente Contrato deba ser reststwdo el

_.Inmueble En caso contrano dichas me;oras quedaran a

-"._beneﬂmo EXGIUSIVG de la “ARRENDADORA”_ sin_derécho a
_mdemmzamon alguna para la “ARRENDATARIA” Todo ello sin

| perjulmo de Ios acuerdos escritos a que puedan Elegar las partes

- __i__comparementes durante Id vrgenola del presente Contratow
. DECIMO _ CUARTO: Obllqacmnes _impuestas _por _la
| ___:_-:Autorldaci Sera de. cargo de la ”ARRENDATARIA” los . gastos

_._.--que pueda ocasmnar el cumphmtento de ordenes 0

__.g-_dnsposu;lones que en- cualqmer tiempo, pueda |mpart|r la

-__:-'autondad en. razon del uso a que se destinara el inmueble

'-*_':_.__'_arrendado sean -estas. emgenmas reiatlvas a. condlcmnes

B -:,_Esanltarlas hlg:emcas amblentates mummpales pubhc;taraas 0
. ,_reglamentanas Sera respons&bllldad de. la "ARRENDATARIA"_

-“_._-'_._Ia tramttaclon y: adecuacaan ante la. !\/Iunlc;ipahdad de Talca, de
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todo lo relacionado con los permisos municipales, letreros vy
patentes necesarias para el buen funcionamiento de |a
propiedad, los cuales seran de cargo exclusivo de Ia
"ARRENDATARIA", con las autorizaciones escritas que, toda
vez gue se requiera, debera otorgar la "ARRENDADORA". S
decisiones de autoridad, ajenas a la voluntad de Ia
‘ARRENDATARIA", modifican las  condiciones para el
funcionamiento del tribunal tributario y aduanero para el cual
contratd la propiedad que arrienda, la habilitaran para desahuciar
el contrato de arrendamiento una vez conocida la decision
definitiva de la autoridad.- DECIMO QUINTO: Restitucion de la
Propiedad.- La “ARRENDATARIA® se obliga a restituir el
inmueble inmediatamente finalizado el Contrato. La entrega
debera hacerse mediante ACTA, que sera suscrita por los

representantes, quienes firmaran conforme bajo las siguientes
condiciones: La "ARRENDATARIA” debera entregar las llaves
de la propiedad, al representante legal o a la persona que para
estos efectos designe la “ARRENDADORA’.- La propiedad
arrendada debera entregarse en perfecto estado de
conservacion y totalmente limpia.-Debera exhibir todos los
recibos de servicio /agua, energia eléctrica, gas, gastos
comunes y otros similares no incluidos en el arriendo/,
debidamente cancelados y que acrediten el pago de los
servicios hasta el ultimo dia que ocupd el inmueble.- Si la
"ARRENDATARIA", por razones de funcionamiento necesitara
modificar la potencia contratada del local, esta debera solicitar
el cambio y contratarla directamente a Ia Compafia de
Electricidad asumiendo todos los costos hasta el término del
contrato de servicio y liberando a la “ARRENDADORA" de
cualquier obligacion con la Compafiia de Electricidad. Al
término del presente contrato, la “ARRENDATARIA” a gfﬁfﬁ%nw -
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'.jdebera entregar el: Iooai con Ia m|sma potencxa ¥ servscio

:electrlco que lo recibio .- DECIMO SEXT‘@ Garantla Con el
_."-_:'ob;:eto _de_ garantlzar_. la conservac_lon del.mmu_ebie y su postenor
- restitucion en. b‘u'e'n estado, la "ARRENDATARIA"'entrégaré
:'.-dén't'ro de los drez dias SIQUIehteS a- la fecha que la

o "ARRENDADORA” le acrechte la inscripcion det presente contrato

: en el Regmtro de H|potecas Gravamenes v Proh|b|czones del
| Conservador . de  Bienes Raices - respectivo. a’ la
- ‘TARRENDATARIA"'Ia_-.surﬁa'en.dinero equivalente a un mes de
~ renta de arrendamiento, que la “ARRENDADORA” se obliga a
e r_e:s't_j'_t_u_if;-d‘gbi._damehte _r_eaj_ustéda dentro - de los treinta ~ dias
siguientes a la restitucion del inmueble, qu'edahdcj expresamente
 facultada: la “ARR’ENDAD’ORA” para descontar IO'.zperjuic'ios y
j':'deterloros ocasmnados a Ia pmpledad arrendada por el uso que
. le ha dado la: “ARRENDATARIA” La “ARRENDATAR!A” no podra

= ._-.en oaso alguno |mputar la garanha ala renta del ultimo mes.-

'. ._DECIMO SEPTIMO Multa por no. restatucuon o@ un --La

! _-fno restltuc:lon de Ica propledad en la fecha mdmada en la

o cl_au:su_!a c;i_ecnmo quinta del presente -__contra_-to, hara. incurrir a'la’

“Arrendataria” en una multa- de dos coma cinco unidades de

| fomento dlar:as Idos coma cmco unidades de fomento/ desde

. _ia fecha que. deblo hacer entrega hasta Ia fecha de entrega

,_materlai de esta; monto en  que.. las_ partes ‘avaluan

- _,‘_antaclpadamente y de comun acuerdo de los perjuicios

e produc:ldos chha multa sera .de cinco unidades de fomento

'_-"dlarlas /cmco unidades de fomento/ cuandoe el retardo en. la'

_;entrega del inmueble corresponda a dolo; culpa y/o negllgencla

a de: la parte “ARRENDATARIA” Todo ello sm perjuu:lo del pago
- de las: rentas de- arrendamlento correspondmnt& al perlodo en

| que. la_Arrendataria no entregé la promedad_-oportunamente.
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DECIMO OCTAVO.- Visitas.- La “ARRENDADORA’ tendra ia

facultad para inspeccionar, por si 0 por sus mandatarios, la

propiedad, comprometiéndose la “Arrendataria’ a otorgarle las
facilidades necesarias.- DECIMO NOVENO: Responsabilidad
por robos.- La “Arrendadora” no respondera de manera alguna
por robos que pueda sufrir la propiedad arrendada, ni por los
perjuicios que pueda sufrir la “ARRENDATARIA” a causa de
sismo, incendio, inundaciones, filtraciones y otros hechos
similares.- VIGESIMO: Declaraciéon de conocimiento

contrato_que indica: Por el presente instrumento la Sub

Arrendataria de la oficina numero trescientos seis y
estacionamiento numero cuarenta la “UNIDAD
ADMINISTRADORA DE LOS TRIBUNALES TRIBUTARIOS Y
ADUANEROS”, actuando por medio de su representante ya
indicada, declara que a tomado conocimiento y acepta los
terminos del contrato de Arrendamiento suscrito entre el Banco
de Chile y la Sociedad Ricardo Baltierra y Compariia Abogados
Linﬁitada, en especial de su clausula Undécimo, que contienen
las condiciones que permiten a ésta Ultima sub arrendar,
suscrito por escritura publica de fecha veinticuatro de Agosto de
dos mil cinco ante el Notario de Talca don Juan Bianchi
Astaburuaga. Asimismo declaran conocer la novacién de dicho
contrato, medianfe la cual la Sociedad Ricardo Baltierra y
Compafifa Abogados Limitada, con expresa autorizaciéon del
Banco de Chile cedio todos sus derechos en ese contrato a la
Sociedad Baltierra, Quezada y Compania Limitada, novacion
que se celebrd por escritura publica de fecha veintidos de Julio
del afio dos mil diez, otorgada ante el Notario Publico de Talca
don ignacio Vidal Dominguez. VIGESIMO PRIMERO: Gastos.
Los gastos de formalizacion del present'e contrato  seran
pagados por mitades entre las partes “ARRENDAD"-W&»
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- _"'ARRENDATARIA” - La “ARRENDATARIA" reembolsara ala

:_ ' “ARRENDADORA” la parte que le corresponda en el pago de
_.|os gastos c;ie formahzamon dentro de los diez dias sngwentes a
'_._..{_ia fecha que: Ia “Arrendadora” le acredite ala “Arrendatar;a" la

s -r.'mscﬂpcso;‘a del arnendo en: el Consewador de Blenes Raices.

o Dentro de’ ese mnsmo plazo la “ARRENDATARIA” pagara los

_demas gastos asocsados ala celebracton del preseﬁte contrato.

"-__.V!GES!MO SEGUNDO Autorizacion Especnal Las partes

-.'-ponwenen en. que “La Arrendadora estara facultada para

5 :vender o ena}enar a cualqu:er tltUlO una. cualqutera o todas las
_oﬂc:mas y/o estamonamlentos arrendados a condlmon que el
3.:'_.;nuevo adqurrente se obhgue a respetar en forma mtegra el
p.resen.te. -camtr_ato Sy sus eventuales . modaﬂ_cacmnes. De

_:,prOduoirSé: el evento indicado y habiendo constancia en la venta

- -;o enajenamon que el nuevo adquwente se obliga a respetar en.

-'-farma mtegla el presente arrendamiento asumendo la posicion

Co-ntrac-tual de “La Arrendadora - ge tendra para todos los

"..ﬁefectos Iegales v cmntractuales por venﬂcada la condlclon

-;:anetada VIGESIM. TERCERO Facultad Q---eda facultado el

"-_-3;..._-p,(_a_.rt-a.d_c_>__r c:i:e .c@;_;pia_.au.torizadfa*_-.de as_ta-*ejscritu- para recabar del

':--Conservador de Blenes Ralces res e-_lvo Ias anotacuones

msc:npcuones remscrlpc;oneo y demas. tramltes que procedan

- para la- deblda msonpcaon de esta r‘ompraventa como. para

':_f.SUSCfIbII‘ por SI solo- las mmutas que se reqweran para dicho

i efec:to VIGESIM. CUARTO Facultad Especza! Por este acto -

las partes otorgan mandato espemal ala abogada dona Alicia

S 3Paz Cruz Cotteme para que en nombre de Ies compareouentes -

2 l’otorgue Yy suscrlba los mstrumentos pubhcos o} privados que se

'*f-_-reqmeran para aclarar rectmcar ratlflcar o] complempmtar en

R sentldo ampho tanto esta escntura de arrlendo como los titulos
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anteriores relativos al inmueble objeto de este acto. sin alterar
los elementos esenciales del contrato: en especial y a modo
meramente ejemplar se mencionan la correccion de errores de
copia, de cita y numéricos: y para requerir ademas si
procediere, la enmienda de errores en la inscripeién  que
respecto dei inmueble objeto de este acto guarda el sefior
Conservador respectivo.- VIGESIMO QUINTO: Domicilio.-

Para los efectos de este contrato, las partes fijan su domicilio en

la ciudad de Talca y se someten, desde luego a la competencia
de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.- _VI_GESIMO SEXTO:
Personerias: La personeria de don Ricardo Mar
Baltierra O’Kuinghttons y de don Juan Carlos uezada
Apablaza, para actuar en representaciéon de BALTIERRA,
QUEZADA & COMPARIA LIMITADA, consta de la escritura de
fecha dos de junio del afio dos mil cuatro, ‘otorgada en la

Notaria de Talca de don Adolfo Pino Parra, la que no se inserta
por ser conocida del Notario autorizante, de las partes y a
expresa solicitud de ellas. La personeria de dofia Constanza
Maria Bulacio para representar a Unidad Administradora
los Tribunales Tributarios y Aduaneros de la Subsecrétairia
de Hacienda, emana de la letra c) del articulo veintidss, del
articulo primero de la ley nimero veinte mil trescientos veintidds
y de la Resolucién de la Subsecretaria de Hacienda numero
ciento once, de dos mil nueve, publicada en el Diario Oficial de
fecha tres de septiembre de dos mil nueve. Tales documentos
de personeria no se insertan por ser conocida de las partes vy
del Notario que autoriza. Se insertan los siguientes
antecedentes: “TESORERIA GENERAL DE LA REPUBLICA.
Cer_tificado de Deudas. “Nombre: Quezada y Caceres
Inversiones Li. Direccién: Uno Norte novecientos treinta Yy uno
Oficina  trescientos cuatro. Comuna Talca ROL: trescic
19
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cmcuenta y nueve gu!on mento d|ez Totai Deuda No Vencida:
'tresc;lentos cuarenta y nueve mil cuatromentos dos pesos.-

-Deuda No Vencida tremta Sep. Dos mll diez " ciento setenta y

. b cuatro mil setementos un pesos; Deuda No venmda treinta Nov.

Dos mnl d|ez csento setenta y cuatro mil setecxentos un pesos.
: _'Fecha Em|3|on Certificado. diecinueve - cero ocho — dos mil

diez.- OTRO) “TESORERIA GENERAL DE- L_A REPUBLICA
'_-'_Cer‘tifzcado de Deudas : ““Nombre: Quezada y' Caceres

| ’--Invermones Li. - D|recc:on Uno Norte novecnentos tremta Y. uno .

C :Box cuarenta y dos Comuna Talca ROL: tresc::entos cincuerita
i Y nueve guién: cuarenta y dos Total Deuda- No Venclda
' ;-._dléCIOiChO m|l dlec:ocho pesos Deuda No Vencnda treinta Sep

-j.-f_.Dos mll dlez Nueve mll nueve pesos; Deuda No venc:da treinta

o '_Nc.av Dos mil: dlez nueve ‘mil nueve.< pesos Fecha Emlsmn

Certlﬂcado dtecmueve - cero ‘ocho - dos mil diez.- OTRO)
Vi “TESORERIA GENERAL DE LA REPUBLICA Certlﬁcado de

'.-_-Deudas "‘Nombre Quezada y Caceres Invers:ones Li.

o .Drrecc,lon Uno Norte novementos treinta v uno Box cuarenta y

-tres Ccmuna Taica R(QDL trescaentos cmcueﬂta V. nueve guion

5 _.-';cuarenta y tres. - Total Deuda No Venmda d|ec:|8|ete -mil

__-novecaentos cuarenta pesos— Deuda No Vencnda treinta Sep

. .'_':Dos mil diez ocho mll noveclentos setenta pesos Deuda No

i-f_-'vencmla tremta Nov Dos ‘mil dlez or:,ho mzl noveouantos

. setenta.- pesos. Fecha Emision- Cemﬂcade dlecmueve ~ CEro

- ~ ocho ~ dos mil diez.- OTRO) “TESORER[A GENERAL DE. LA
 REPUBLICA. Certificado de Deudas. “Nombre: ‘Baltierra y
- __'__Comp___ama Abozgados_y O’[FO‘._DII”GCGIO_T‘!. Uno-"Ncrté_n'ov.ecientos

| "'__-'_treih-ta ¥ uno O'flilcina t-réséient‘os cinco. 'Cb‘l‘nUn‘a Talca ROL:

-..thresc;nent@s cmcuenta y nueve guién, cnento once Total Deuda:

e No Vencxda tresmentos cuarenta y seis rml dosmentos ochenta
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y ocho pesos.- Deuda No Vencida treinta S{ap. Dos mil diez
ciento setenta y tres mil ciento cuarenta y cuairo pesos; Deuda
No vencida treinta Nov. Dos mil diez; ciento setenta y tres mil
ciento cuarenta y cuatro pesos. Fecha Emjsién Certificado:
diecinueve — cero ocho — dos mil diez.- OTRO) “TESORERIA
GENERAL DE LA REPUBLICA. Certificado de Deudas.
“Nombre: Baltierra y Compaiia Abogados y Otro. Direccion:
Uno Norte novecientos treinta y uno Box treinta y nueve,
Comuna Talca ROL: trescientos cincuenta y nueve guion treinta
y nueve. Total Deuda No Vencida: dieﬂcinueve;mil cuatrocientos
sesenta pesos.- Dauda No Vencida treinta Sep. Dos mil diez
nueve mil setecientos treinta pesos: Deuda No vencida treinta
Nov. Dos mil diez: nueve mil setecientos treinta pesos. Fecha
Emision Certificado: diecinueve — cero ochoi - dos mil diez.-
OTRO) “TESORERIA GENERAL DE LA REPUBLICA.
Certificado de Deudas. “Nombre: Banco de Chile. Direccion;
Uno Norte noveCiéntOs‘,_treinta y uno Oficina trescientos seis.
Comuna Talca ROL: trescientos cincuenta y nueve guion ciento
doce. Total De'u;"da.;.i\‘{g Vencida: trescientos cuarenta y ocho mil
- seiscientos cuarenta y ocho pesos.- Deuda No Vencida treinta
Sep. Dos mil diez ciento setenta y cuatro mil trescientos
veinticuatro pesos; Deuda No vencida treinta Nov. Dos mil diez:
ciento setenta y cuatro mil trescientos veinticuatro pesos.-.
Fecha Emision Certificado: diecinueve — cero ocho — dos mil
diez.- OTRO) “TESORERIA GENERAL DE LA REPUBLICA.
Certificado de Deudas. “Nombre: Banco de Chile. Direécién'
Uno" Norte novecientos treinta y uno Box Cuarenta Comuna
Talca ROL: trescientos cincuenta y nueve guién cuarenta. Total
~Deuda No Vencida: diecinueve mil trescientos diez pesos.-
Deuda No Vencida treinta Sep. Dos mil diez nueve mil

seiscientos cincuenta y cinco pesos; Deuda No vencidgiintaes
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: - El contrato de arrendamiento se encuentra
inscrito con fecha 1 de septlembre del 2010, en el registro de Hipotecas del
Conservador de Bienes Raices y de Comercio de Talca a fojas N° 10454
'N? 04942 del ano 2010 para la Oficina N° 304, fojas N° 10452 N° 04941
del ano 2010 para la Oficina N° 305 y fojas N® 14583 N° 06002 del afio
2010 para la Oficina N° 306.

3°.~ Autorizase al Departamento de Finanzas de
la Unldad Administradora a efectuar el canon de pago de arrendamiento,
~ segun lo estipulado en la ciausula quinta del contrato.

: 4°.- ImpUtese, Ios gastos sefalados en clausula
anteraor incluidos los honorarios de corretaje, notaria e inscripciones
conservatorias correspondientes, al presupuesto vigente de la Unidad
Administradora de los Tribunales Tributarios y Aduaneros. El gasto
correspondiente a los afos posteriores se imputard  al respectivo
presupuesto de la Unidad Administradora de los Tribunales Tributarios ¥
Aduaneros supeditado a las disponibilidades presupuestarias que al efecto
se le consideren.

ITEM - 1080106 24 03 001

- DESCRIPCION: TRIBUNALES TRIBUTARIOS Y
- ADUANEROS.

ANOTESE Y COMUNIQUESE




